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A. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

C. HINWEISE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie
die Darstellung der Gebdude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den __16.10.2017

gez. Hermann-Josef Vedder
(Kreisvermessungsdirektor)

(Siegel)

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _15.12.2016  (iber die
in der Beteiligung gem. 8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen Anregungen
beraten und beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister:  gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfihrer/-in: gez. Ursula Henke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __30.06.2016 __ be-
schlossen, gem. § 2 (1) BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144
"JahnstraBe/ Im Schwarzen Bruch" aufzustellen und das Bauleitplanverfahren
einschlieBlich Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den __ 19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _15.12.2016 die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister:  gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: gez. Ursula Henke

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung hat gem. § 4a (3) BauGB in der
Zeit vom __27.03.2017 bis _10.04.2017 _ erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind am __17.03.2017 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit Schreiben vom _23.03.2017 wurden Ort und Zeit der erneuten
Auslegung der betroffenen Offentlichkeit sowie den betroffenen Trégern
offentlicher Belange ebenfalls bekannt gemacht.
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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG BESCHLUSS ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am _05.10.2017
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im Fach-
bereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ein-
gesehen werden.

Meschede, den __06.10.2017

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§§ 2 (1) und 3 (1) BauGB ist am ___08.07.2016 offentlich bekannt gemacht
worden.

Meschede, den __ 19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in

der Zeit vom __ 02.01.2017 bis 01.02.2017 _ offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am 22.12.2016 _ ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister:  gez. Christoph Weber (Siegel)

Meschede, den __ 19.05.2017

Birgermeister:  gez. Christoph Weber (Siegel)
Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)
BESCHLUSS BESCHEINIGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __18.05.2017  Uber die
in der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB sowie der erneuten
offentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten Anregungen beraten
und beschlossen.

Meschede, den __ 19.05.2017

Blrgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte, indem
der Bebauungsplan im Zeitraum vom ___11.07.2016 bis 10.08.2016

im Fachbereich Planung und Bauordnung o&ffentlich auslag und Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Gem. § 4 (2) BauGB sind die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom _ 21./22.12.2016  um Stellungnahme bis zum
__01.02.2017 __ gebeten worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister:  gez. Christoph Weber (Siegel)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN (SATZUNGSBESCHLUSS)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit giltigen Fassung,
des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414) in der zur Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232)

in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede diesen Bebauungsplan am 18.05.2017 als Satzung sowie die
Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

- (Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Birgermeister
Im Auftrage

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaBes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO/ § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "SB-Warenhaus" (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Zweckbestimmung und Art der Nutzung:
Selbstbedienungs-Warenhaus mit einer max. Verkaufsflache von 3.900 m2.

(2) Zulassig sind im SB-Warenhaus zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente und
andere Sortimente.

Sonstiges Sondergebiet "Lebensmitteldiscounter” (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Zweckbestimmung und Art der Nutzung:
Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.200 m2.
(2) Zulassig sind im Lebensmitteldiscounter:
a. Nahversorgungsrelevante Kernsortimente auf einer maximalen Verkaufsflache von
1.200 m2.
b. Zentrenrelevante Randsortimente auf einer maximalen Verkaufsflache von 120 m2.
c. Sonstige nicht-zentrenrelevante Randsortimente auf einer maximalen Verkaufsflache
von 240 m2,

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
a. Nahrungs- und Genussmittel
b. Gesundheits-, Hygiene-, Kérperpflegeartikel, pharmazeutische Erzeugnisse, Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Blumen

Biicher, Schreib- und Spielwaren (Bastelbedarf)

Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/-bekleidung/-schuhe (inkl. Fahrrader)
Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Antiquitaten, Kunst(gewerbe)

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen

Foto, Optik (inkl. Hérgerate), Uhren, Schmuck

Musikalien

mSe Mmoo oo

Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind alle Sortimente, die nicht den beiden vorgenannten
Sortimentsgruppen zuzuordnen sind. Dies sind insbesondere:

Bau- und Handwerkerartikel (Baustoffe und Werkzeuge)
Mébel

GroBformatige Elektrogerate (WeiBware)

Camping- und Freizeitartikel (inkl. Grills, Holzkohle)
KFZ-Zubehor

Zoobedarf

Baumschulpflanzen

@mponoo

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

In den Sondergebieten SO-1 und SO-2 gilt:

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
0,8 Die zuldssige Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, darf gemaB

§ 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu 25 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundfliachenzahl von 0,9; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB
kdnnen zugelassen werden.

Das fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache maBgebliche Baugrundstiick umfasst den
gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ,JahnstraBe/

Im Schwarzen Bruch®. Die maBgebliche GréBe des Baugrundstiicks betragt 18.229 mz2.

mK Die Gebaudehdhe (OK=0berkante) darf max. 10,50 m bzw. 12,50 m (ber der Fahrbahnober-
ax. 10,5 m .
ii. FOK kante (FOK) der vorgelagerten ErschlieBungsstraBBe betragen.

Als Gebaudehdhe gilt der lotrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante, gemessen in

oK
i'}‘alg‘dlizﬁ m der StraBenachse mittig vor dem Gebdude und der Oberkante des Gebaudes.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO)

abw. abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise mit folgender MaBgabe:
Eine Gebaudelange von 50 m darf iberschritten werden.
Im SO-2 Gebiet darf auf die vordere Grundstiicksgrenze gegeniiber der StraBe ,Im Schwarzen
Bruch" gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten, ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten der hiervon erschlossenen
Waldflachen und der Waldgaststatte sowie deren Besucher zu belastende Flachen.
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Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Boschungsstreifen entlang des Bachlaufs der Gebke

Denkmalschutz (Bodendenkmadler)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL- Archdologie
fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des Grund-
wassers ergeben, ist die zusténdige Untere Bodenschutzbehérde beim Hochsauerlandreis, SteinstraBe 27,
59872 Meschede (Tel. 0291/94-0) unverziiglich zu informieren.

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergew6hnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
Stadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/205-0; Fax 0291/205-300) und/ oder die
Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, AuBenstelle Hagen (Tel. 02331/6927-0
oder 6927-3880; Fax 02331/6927-3898) oder auBerhalb der Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281; Fax
02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

Bauliche Anlage an Gewdssern

Im Zusammenhang mit der bauaufsichtlichen Antragstellung zu baulichen Anlagen im SO-2 “Lebensmittel-
discounter” ist fiir den Fall der baulichen Ausnutzung der iberbaubaren Grundstiicksflache im Abstand von
weniger als 3 m zur Boschungskante des Gewassers Gebke eine Genehmigung nach § 22 LWG bei der
Unteren Wasserbehérde des Hochsauerlandkreises zu beantragen.

Definition "Verkaufsflache"

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient, einschl. der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen,
Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit

sie dem Kunden zuganglich sind oder in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang stehen,
sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

E. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

| vorh. Gebiude

vorh. Flurgrenze
——o—— vorh. Flurstlicksgrenzen

Flur 2 vorh. Flurnummer

2269 vorh. Flurstlicksnummer

Darstellung der Baugrenze auBerhalb

vorh. Boschung des raumlichen Geltungsbereiches

Nordpfeil
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Ausnahmsweise sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des SO 1- und
SO 2-Gebietes bis zu drei Werbeanlagen fiir 18/1 GroBflachenplakate gemaB DIN 683 oder kleiner zu-
lassig, deren Werbeinhalt von der Leistungsstatte abweichen kann (Fremdwerbung). Die GroBe der
Plakatflache darf inklusive Rahmen jeweils maximal 10 m2 betragen. Es gilt die einmalige Plakatflache
ohne Tragkonstruktion und nicht die Summe aus Vor- und Rickseite.
Die ausnahmsweise zuldssigen Werbeanlagen sind ausschlieBlich in einem Abstand von mindestens
8 m zur Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache JahnstraBe/ Im Schwarzen Bruch zuldssig.

b) Innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des SO-1- und SO-2-Gebietes
ist die Errichtung von maximal einer zweiseitigen freistehenden Werbeanlage (Pylon) zuldssig. Die frei-
stehende Werbeanlage ist bei mehreren wirtschaftlichen Einheiten im Geltungsbereich gemeinsam zu
benutzen. Die GréBe der gesamten Werbeflache darf maximal 12 m2 betragen. Es gilt die einmalige
Werbeflache ohne Tragkonstruktion und nicht die Summe aus Vor- und Rickseite.

Die Hohe (Oberkante) dieser freistehenden Werbeanlagen darf maximal 10 m Gber gewachsenem
Boden betragen.

¢) Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzuldssig.
d) Werbeanlagen an Gebauden dirfen bis zu 15 % der jeweiligen Fassade des Hauptgebaudes lberdecken.

e) Die Gebaudeoberkante (First und Attika) darf durch Werbeanlagen nicht tberschritten werden.
Abweichend hiervon darf bei Gebduden mit Flachdachern die Gebaudeoberkante durch Werbeanlagen
um 1 m Uberschritten werden. Bei Geb&uden iber 5.000 m3 Bauvolumen darf die Uberschreitung 1,50 m
betragen, bei Gebduden liber 10.000 m3 darf sie 2,00 m betragen.

Alle weiteren baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 144 "JahnstraBe/ Im Schwarzen
Bruch" gelten fiir die 1. Anderung unverandert soweit sie diese inhaltlich und raumlich betreffen.
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